
 

Carrera 5 N.° 3-57, Barrio Centro — Popayán, Cauca, Colombia 
(+57) 312 790 5961    |    (606) 028 242 379 

curaduno@hotmail.com    |    www.curaduriaunopopayan.com 

PREGUNTAS FRECUENTES 

1. Curadurías urbanas y competencias 
1. ¿Qué es un curador urbano? 

En Popayán, el Curador Urbano 1 es un particular que ejerce función pública para estudiar, tramitar 
y expedir licencias de parcelación, urbanización, construcción, demolición, loteo o subdivisión de 
predios dentro de la jurisdicción asignada por la administración municipal. 

2. ¿Cómo nace la figura del curador urbano? 
La figura nace mediante el Decreto Extraordinario 2150 de 1995 y es retomada por las leyes 388 
de 1997 y 810 de 2003. Actualmente, se encuentra reglamentada en el Decreto 1077 de 2015. 

3. ¿Las curadurías son entidades estatales? 
No. El Curador Urbano es un particular que ejerce funciones públicas, aunque en muchos aspectos 
su naturaleza se asimila a la de servidor público. 

4. ¿Los Curadores Urbanos realizan visitas técnicas, de inspección y control a los predios y/o 
construcciones? 
En Popayán, la Curaduría Urbana 1 verifica el cumplimiento de las normas urbanísticas y de 
edificación al momento de estudiar y expedir la licencia. La inspección, vigilancia y control de las 
obras en ejecución corresponde a la Alcaldía de Popayán, a través de las dependencias 
competentes, entre ellas la Inspección de Policía Urbanística adscrita a la Secretaría de 
Planeación. 

5. ¿Puede el Curador Urbano vigilar el cumplimiento posterior de una licencia de construcción 
por él expedida? 
No. En Popayán, una vez expedida la licencia, el seguimiento al cumplimiento de la obra 
corresponde al control urbano municipal, no a la Curaduría Urbana 1. 

6. ¿Puede el curador urbano sancionar a quien construya sin licencia? 
No. En Popayán, la Curaduría Urbana 1 no impone sanciones por construir sin licencia. Esta 
competencia corresponde a la Alcaldía de Popayán y a las autoridades de policía urbanística. 

 
2. Licencias urbanísticas y trámites 

7. ¿Quién debe realizar la radicación de una solicitud de licencia urbanística? 
En la Curaduría Urbana 1 de Popayán, la solicitud debe ser presentada por el titular inscrito en el 
folio de matrícula inmobiliaria o por apoderado o mandatario debidamente autorizado, con poder 
otorgado conforme a los requisitos aplicables. 

8. ¿Se puede radicar un proyecto de Licencia Urbanística incompleto y cuánto tiempo se tiene 
para completar la documentación? 
Sí. En los trámites ante la Curaduría Urbana 1 de Popayán puede radicarse una solicitud para 
revisión inicial; sin embargo, para que quede en legal y debida forma debe completarse la 
documentación exigida dentro del término legal de treinta (30) días hábiles. Si no se completa, la 
solicitud se entiende desistida. 

9. ¿Se requiere licencia de construcción para cubrir una terraza? 
Sí. En Popayán, cubrir una terraza normalmente implica una ampliación o modificación de la 
edificación, por lo que debe consultarse y tramitarse la licencia de construcción correspondiente 
ante la Curaduría Urbana 1, según el tipo de intervención y la norma urbanística aplicable al predio. 

10. ¿Cuándo no se requiere de Licencia Urbanística de Construcción? 
En Popayán no se requiere licencia de construcción para reparaciones locativas que conserven el 
inmueble en condiciones de higiene y ornato, siempre que no modifiquen la estructura portante, la 
distribución interior, la volumetría, el uso ni las condiciones urbanísticas aprobadas. Si el inmueble 
está en el sector histórico o en área patrimonial, debe verificarse además la aplicación del PEMP. 

11. ¿Qué vigencia tiene una Licencia Urbanística de Construcción? 
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Las licencias urbanísticas de construcción tramitadas ante la Curaduría Urbana 1 de Popayán se 
rigen por los términos nacionales: veinticuatro (24) meses de vigencia, prorrogables por una sola 
vez por doce (12) meses adicionales, contados desde la firmeza del acto administrativo. 

12. ¿Cuál es la diferencia entre Licencia Urbanística de Subdivisión y Aprobación de Planos de 
Propiedad Horizontal? 
En Popayán, la licencia de subdivisión permite dividir predios rurales, urbanos o de expansión 
urbana conforme al POT municipal y los instrumentos que lo desarrollen. La aprobación de planos 
de propiedad horizontal, en cambio, corresponde a una actuación relacionada con licencias 
urbanísticas que valida áreas privadas, bienes comunes y alinderamientos para constituir o ajustar 
el régimen de propiedad horizontal. 

13. ¿El Acta de vecindad debe tramitarse ante el curador urbano? 
No. En Popayán, el acta de vecindad es un documento privado entre interesados y no reemplaza 
los requisitos oficiales de la licencia. La Curaduría Urbana 1 puede exigir la documentación 
normativa del trámite, pero el acta de vecindad no constituye por sí misma un requisito urbanístico 
general. 

14. ¿A partir de qué fecha se puede reconocer un inmueble? 
En Popayán, el reconocimiento de construcción procede respecto de edificaciones ejecutadas sin 
licencia, siempre que cumplan los requisitos legales. Como regla general, la construcción debe 
estar terminada al menos cinco (5) años antes de la solicitud, salvo orden judicial o administrativa. 

 
3. POT, usos del suelo y normas urbanísticas 

15. ¿Qué es el POT? 
En Popayán, el Plan de Ordenamiento Territorial fue adoptado mediante el Acuerdo No. 06 de 
2002 y constituye el instrumento que orienta el uso, ocupación y aprovechamiento del suelo 
municipal. 
El POT de Popayán regula las áreas urbanas, de expansión urbana, rurales, suburbanas y de 
protección; define normas para usos del suelo, urbanismo y construcción, y sirve de base para la 
verificación que realiza la Curaduría Urbana 1 al estudiar licencias urbanísticas. 

16. ¿Qué modificó el Decreto 2218 de 2015? 
En Popayán, el Decreto 1077 de 2015 y sus modificaciones son referentes nacionales aplicables 
a los trámites urbanísticos que estudia la Curaduría Urbana 1, incluyendo modalidades de licencia, 
vigencias, prórrogas, revalidaciones, modificaciones y actuaciones relacionadas. 

17. ¿El Decreto 138 de VIP sigue vigente? 
Esta pregunta no corresponde directamente al contexto normativo local de Popayán, porque el 
Decreto Distrital 138 de 2015 pertenece a Bogotá. Para Popayán debe verificarse la norma 
aplicable en el POT municipal, el PEMP cuando el predio esté en el sector histórico, y las 
disposiciones nacionales vigentes. 

18. ¿Cuántos pisos puede tener una edificación en el Suelo Rural Disperso? 
En Popayán, las condiciones de altura en suelo rural disperso deben revisarse con el POT 
municipal, los planos normativos y las restricciones ambientales, patrimoniales o de riesgo que 
apliquen al predio. La Curaduría Urbana 1 verifica estas condiciones dentro del trámite 
correspondiente. 

19. ¿Cuántos pisos puede tener una edificación en el Suelo Suburbano? 
En Popayán, la altura permitida en suelo suburbano depende del POT, del uso propuesto, de la 
localización del predio y de las condiciones específicas de la norma urbanística. Antes de diseñar 
el proyecto se recomienda solicitar o revisar el concepto de norma urbanística y uso del suelo. 

20. ¿Cuántos pisos puede tener una edificación en Centros Poblados Rurales? 
En los centros poblados rurales de Popayán, la altura y edificabilidad deben verificarse con las 
normas del POT municipal y los instrumentos que lo desarrollen. La Curaduría Urbana 1 revisa el 
cumplimiento de estas reglas en la licencia que corresponda. 

21. ¿Cómo calcular el número de parqueaderos vehiculares requeridos en un proyecto? 
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En Popayán, el número de parqueaderos se calcula con base en el uso, área, número de unidades 
y localización del proyecto, conforme al POT municipal, los instrumentos que lo desarrollen y las 
normas aplicables al predio. En predios del sector histórico también debe revisarse la incidencia 
del PEMP. 

 
4. Requisitos técnicos, arquitectónicos y estructurales 

22. ¿Cuál es el contenido mínimo del proyecto arquitectónico? 
Para trámites ante la Curaduría Urbana 1 de Popayán, el proyecto arquitectónico debe presentar 
planos completos y legibles que permitan verificar la norma urbana: localización, cuadro de áreas, 
plantas, cortes, fachadas, escalas, uso propuesto, accesibilidad, volumetría y demás información 
exigida según el tipo de licencia. Para reconocimiento, debe aportarse el levantamiento 
arquitectónico firmado por arquitecto. 

23. ¿Cuándo se requiere aportar estudio de suelos en solicitudes de licencias de construcción? 
En Popayán, el estudio de suelos debe aportarse cuando la NSR-10 y la naturaleza del proyecto 
lo exijan. La Curaduría Urbana 1 verifica su presentación dentro de los requisitos técnicos de la 
licencia de construcción, especialmente cuando la edificación no corresponde a los casos 
exceptuados por el reglamento. 

24. ¿Un ingeniero geólogo con especialización en geotecnia puede firmar estudios de suelos? 
No. Para proyectos en Popayán sujetos a normas sismo resistentes, los estudios geotécnicos o 
de suelos deben ser firmados por el profesional competente definido por la Ley 400 de 1997 y la 
NSR-10, es decir, por ingeniero civil con la idoneidad requerida en geotecnia. 

25. ¿Qué ingenieros están facultados para presentar diseños estructurales? 
En Popayán, los diseños estructurales que se presenten ante la Curaduría Urbana 1 deben estar 
firmados por ingenieros civiles que cumplan los requisitos de idoneidad establecidos por la Ley 
400 de 1997 y la NSR-10, incluyendo formación de posgrado en estructuras o experiencia 
acreditada cuando aplique. 

26. ¿Cuál debe ser el contenido mínimo de los planos estructurales, según la NSR-10? 
Los planos estructurales radicados ante la Curaduría Urbana 1 de Popayán deben permitir verificar 
el cumplimiento de la NSR-10 e incluir materiales, dimensiones, refuerzos, conexiones, cargas, 
grupo de uso, grado de disipación de energía y demás especificaciones necesarias para la revisión 
técnica. 

27. ¿Cuál es el contenido mínimo de las memorias de cálculo estructural? 
Las memorias de cálculo estructural para proyectos en Popayán deben describir el sistema 
estructural, cargas, análisis sísmico, derivas, modelo de cálculo, resultados y verificaciones 
exigidas por la NSR-10, de manera que el revisor pueda comprobar la seguridad de la edificación. 

28. ¿Los maestros de obra pueden ser encargados de las direcciones profesionales de las 
obras? 
No. En Popayán, la dirección profesional de las obras licenciadas debe estar a cargo de un 
profesional competente, como arquitecto, ingeniero civil o arquitecto constructor, según 
corresponda, con la experiencia exigida por la normativa nacional. 

29. ¿Es permitido el uso de contenedores para vivienda? 
En Popayán, el uso de contenedores como vivienda o edificación debe revisarse con especial 
cuidado frente a la NSR-10, las normas urbanísticas del POT y, si aplica, el PEMP. Al tratarse de 
sistemas no convencionales, se requiere demostrar su cumplimiento técnico y normativo antes de 
obtener licencia. 
 

5. NSR-10 y seguridad sismo resistente 
30. ¿Es correcto emplear el código ACI318-14 para diseñar una edificación cumpliendo límites 

de altura y disipación de energía del Título A del Reglamento NSR-10? 
No. Para proyectos en Popayán debe aplicarse el Reglamento Colombiano de Construcción Sismo 
Resistente vigente, NSR-10, junto con las normas nacionales oficialmente adoptadas. Un código 
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extranjero solo puede usarse si está permitido o incorporado por la regulación colombiana 
aplicable. 

31. ¿De acuerdo con el capítulo A.10 de la NSR-10, qué se entiende por reparaciones y cambios 
menores? 
En Popayán, las reparaciones y cambios menores son intervenciones que no afectan el sistema 
de resistencia sísmica ni la integridad estructural de la edificación. Si el inmueble se ubica en el 
sector histórico o tiene valor patrimonial, también debe revisarse la compatibilidad con el PEMP y 
las autorizaciones pertinentes. 

32. ¿Qué se espera de una edificación diseñada de acuerdo con los requisitos del reglamento 
NSR-10? 
En Popayán, por tratarse de una ciudad con alta relevancia sísmica e importante patrimonio 
construido, una edificación diseñada conforme a la NSR-10 debe ofrecer seguridad para la 
ocupación humana: soportar cargas de uso, responder adecuadamente ante sismos menores y 
moderados, y evitar el colapso ante un sismo fuerte. 

33. ¿El Reglamento NSR-10 es de obligatorio cumplimiento para todas las construcciones? 
En Popayán, la NSR-10 es obligatoria para edificaciones y obras complementarias destinadas a 
la ocupación humana. Su cumplimiento debe acreditarse en los proyectos que se radiquen ante la 
Curaduría Urbana 1, sin perjuicio de las normas urbanísticas del POT y de las reglas patrimoniales 
del PEMP cuando correspondan. 
 

6. Fuente principal y contactos — Curaduría Urbana 1 de Popayán 
 

• Curaduría Urbana 1 de Popayán 
• Curador urbano: Arq. Carlos Adrián Pardo Ordóñez. 
• Dirección: Carrera 5 # 3-57, barrio Centro, Popayán, Cauca. 
• Teléfono: (60) 28242379. 
• Celular / WhatsApp: (+57) 312 790 5961. 
• Correo electrónico: curaduno@hotmail.com  
• Horario de atención: lunes a viernes de 8:00 a.m. a 12:00 p.m. y de 2:00 p.m. a 6:00 p.m.; cita 

programada de 5:00 p.m. a 6:00 p.m. 
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